Kieine Oever 55, Meppel
Vraagprijs € 235.000 k.k.

Hup & Fidom Garantiemakelaars 0522-458510
Kruisstraat 30 info@hup-en-fidom.nl
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“Heerlijk in het centrum wonen”



> Kenmerken > Omschrijving

Woonoppervlakte Wil ij
* Lopend de bruisende stad van Meppel in?
91 m? * Geen onderhoud van een grote tuin maar wel genieten van een heerlijk

buitenplekje met ook nog eens leuk uitzicht?
* Niet al te veel trappen lopen? Er is een lift in het complex!

Perceeloppervl akte * Wil jij minimaal een woning met 2 slaapkamers?
* Genieten van een heerlijk lichte woonkamer met veel privacy?

0 m2
Lees dan snel verder!
Dit leuke appartement is gelegen op de 2e verdieping en omvat 2 woonlagen en
|nh0ud is onderdeel van het kleinschalige appartementencomplex.
Vanaf de straat "Kleine Oever" bereikbare entree (met intercom-installatie) met
321 m3 toegang tot het complex. Via het trappenhuis of de lift bereikt je eenvoudig de
juiste verdieping.
BOUWj daar Via de voordeur en de royale hal betreedt je het appartement, Aan de rechterkant

bevindt zich meteen de eerder ruime slaapkamer. Verderop bevindt zich de toilet
met fontein. De speelse en zonnige woonkamer voorzien van een deur naar het
balkon (gelegen op het zuiden met uitzicht op de stoombootkade), de keuken is
basis maar voorzien van alle benodigde inbouwapparatuur (4-pits kookplaat,
afzuigkap, vaatwasser, oven en koelkast ).

Middels de trap bereikt u de overloop, een 2e royale slaapkamer en de badkamer
welke is voorzien van een bad met douchevoorziening een wastafel en hier is ook
de witgoedaansluiting aanwezig.

In het souterrain is een ruime privé berging aanwezig. Als eigenaar kunt u tevens
gebruik maken van de gemeenschappelijke fietsenstalling.

De locatie is zeer centraal waardoor de binnenstad van Meppel met al haar
voorzieningen (centrum, winkels, horeca, schouwburg, NS-station en het
Wilhelminapark) op loopafstand zijn gelegen.

Aanvullende informatie

- Bijdrage Vereniging van Eigenaren is € 183,-- per maand.

- Parkeren kan om de hoek middels een ontheffingsvergunning.
- er is een lift aanwezig in het complex



I AW




























“Mooi in de binnenstad”



Ontdek de begane grond

> Plattegrond
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Ontdek de verdieping

> Plattegrond
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De locatie is zeer centraal waardoor de binnenstad van

Meppel met al haar voorzieningen (centrum, winkels,

horeca, schouwburg, NS-station en het Wilhelminapark)

op loopafstand zijn gelegen.
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Buurtinformatie - Meppel / Historisch
Centrum

> Buurt

Leeftijd 0-14:7% 25 - 44: 24%
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Meppel

Meppel is een historisch compacte stad aan de grens van Drenthe en Overijssel
met ruim 32.000 inwoners. De gemeente Meppel bestaat uit Broekhuizen,
Meppel, Njieveen, Rogat en De Schiphorst. Meppel ligt op een kruispunt van
riviertjes en stroompjes. Als schipperscentrum maakte Meppel een bloei door die
sterk samen hing met de verveningen in Drenthe. Meppel heeft veel te bieden:
Van Historische panden en sfeervolle grachten tot bruisende evenementen. Lees
verder en beleef Meppel.

Winkelen & markten.

Het oude centum van Meppel met karakteristieke straten, grachten en pleinen is
het decor voor een gezellige winkelstad. De Keysterstroom en de Swaenenborgh
bieden plaats aan overdekte winkelgalerijen. Maar ook bijzondere winkeltjes zijn
te vinden in Meppel. ledere vrijdag is er een koopavond tot 21.00 uur. Ook zijn er
een aantal koopzondagen per jaar in Meppel. Een actueel overzicht vind je op
www.meppel.nl. Elke donderdag is er markt op het Kerkplein en de Wheen van
08.00 uur tot 12.30 uur (van oktober t/m maart 08.30 uur tot 12.30 uur) Nijeveen
en Meppeler wijken Haveltermade, Koedijkslanden en Oosterboer hebben
uitgebreide winkelcentra.

Bron: ontdekmeppel.nl

Gezelligheid

Van drankje op het terras tot compleet avondje uit.
Meppel heeft veel te bieden en het is er uitstekend
toeven.

Meppel heeft een rijke historie op het gebied van
Horeca. Of je nu geniet van een kopje koffie op een
terras in een heerlijke zomerzonnetje, of wat wilt
eten in een van de talloze, intieme restaurants die
Meppel rijk is, overal zult u de openheid en
gezelligheid van de mensen ervaren.

Doordat de oude gevels in het centrum bewaard
zijn gebleven, heerst er de ontspannen sfeer die zo
typerend is voor oude handelssteden.




Ontdek Moppelt
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Vlak bij het centrum van Meppel ligt het treinstation. Met goede
verbindingen vanuit het noorden van Nederland en via Zwolle vanuit het
midden van Nederland, is de stad eenvoudig te bereiken. Bij het station kun
je gratis parkeren. Hier kun je ook met de bus de regio ontekken.

Met de auto zit je snel op de A28 richting zwolle/Groningen of de A32
richting Leeuwarden.




> Veel gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent officieel in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een tegenbod doet. Als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen, betekent dat dus nog niet dat u in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste
bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De
makelaar moet dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is.
Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is.
De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te
verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van
het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in
het biedingsproces, kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend
makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een
onthindende voorwaarde voor de financiering, dit moet u melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en
de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze
bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens deze bedenkiijd niet af van de koop, zijn de financién rond en
vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de
notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als u de vraagprijs uit een advertentie of een
woongids biedt, u dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij
uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling begindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de verkoper, besluiten de lopende
onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 8). De
makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn
het dan wel eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper Krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is
zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het
de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces.
Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar zal
in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te
krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende NVM-makelaar beslissen
zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of als eerste een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. De verkopende NVM-makelaar
heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de NVM-makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan
veel teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar u een toezegging, dan dient hij die na te komen.



> Extra informatie

De koopovereenkomst
De koopovereenkomst wordt door de verkopende makelaar opgemaakt conform het model van de NVM (Nederlandse Vereniging van Makelaars).

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is
pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit
vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Baten, lasten en verschuldigde canons
Alle baten, lasten en verschuldigde canons komen voor rekening van kopende partij vanaf de datum van notarieel transport. De lopende baten, lasten (met
uitzondering van de onroerende - zaakbelasting wegens het feitelijk gebruik) zullen tussen partijen naar rato worden verrekend.

Waarborgsom

Om er zeker van te zijn dat de koper zijn verplichtingen nakomt wordt uiterlijk binnen 4 weken, na mondelinge overeenstemming, een waarborgsom gestort
bij de notaris. Dit is een bedrag ter grootte van 10% van de koopsom. In plaats van de waarborgsom kan de koper ook een schriftelijke bankgarantie
afgeven, mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is afgegeven door een in Nederland gevestigde bankinstelling.

De kosten koper

De kosten koper zijn de kosten die de koper voor de overdracht van de woning dient te betalen. Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als
een verkoper een makelaar inschakelt voor de verkoop van zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten betalen. Als de koper
een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze makelaar moeten betalen.

Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering (koopakie)

Naast deze kosten dient u, als koper, ook rekening te houden met:
- Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakie
- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte

> \/ragen?

Neem vooral contact met ons op!

0522-458510
info@hup-fidom.nl
www.hupenfidommakelaarsmeppel.nl




> Van bezichtiging tot aankoop

We stellen het op prijs als u ons dit laat weten.
Dan kunnen wij het aan de verkoper doorgeven.

Heeft u belangstelling voor de woning? Nee

Ja
Zijn uw hypotheekmogelijkheden bekend? Nee - g;iaﬁy%gtﬁggﬁgﬂﬁgﬁelw naar

i

Aankoopopdracht?
Ja Als u een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is Het Aankoopzekerplan is een helder
er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer Stappenplan dat een uitstekende aanpak
wij u namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er biedt voor de selectie en aankoop van
daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij uw uw nieuwe huis. Het gaat tenslotte
bod ook andere factoren die voor u van belang zijn, zoals om een grote financiéle investering en
aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc. emotionele beslissing.

Garantiemakelaars Aankoopzekerplan:
- onafhankelijk

N  edegen mankentis
s er sprake van overeenstemming? ee - gedegen marktkennis

. - aanbod per e-mail of telefoon
B Wij stellen voor u een koopovereenkomst op, dat na - bouwtechnische keuring

ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt - heldere afspraken
gezonden. Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig
koopcontract’ wordt gesproken is de koopovereenkomst wel
degelijk bindend voor beide partijen! De koop kan slechts
ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door
de koper, of als er sprake is van ‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris. De notaris zal u : : De overdracht
enkele dagen na ontvangst van Laatste inspectie. O

" . U ontvangt een uitnodiging van
de koopovereenkomst vragen Wij stellen u graag in de de notaris om met de verkoper
de waarborgsom te storten of gelegenheid de woning de transportakte te komen
een bankgarantie te deponeren vGor de levering nog een ondertekenen. Voor die tijd krijgt

keer t& inspecteren om u de conceptakien en de nota
van afrekening van de notaris

te kijken of alles netjes is

eleverd zoals we hadden
De hypotheek. De hypotheek gfgesproken, Tijdens de toegestuurd. U ondertekent samen

wordt aangevraagd via uw laatste i R met de verkoper (of meteen
hypotheekadviseur. Indien éloaksdg m?e?:fstlgndlgﬂ tg gevolmachtigde van de verkoper)
noodzakelijk wordt tevens een Fatetan de leveringsakte bij de notaris.
overbruggingskrediet geregeld. Gefeliciteerd!




Gratis waardebepaling

Je hebt een waardebepaling nodig omdat je je huis wilt verkopen en wilt weten tegen welke
prijs je je huis op de markt kunt zetten. Dit is bovendien belangrijk om te weten omdat de
verkoopwaarde mede bepaalt in welke prijsklasse je een woning kunt kopen.

Het bepalen van de marktwaarde van een huis hangt af van veel variabelen, zoals locatie,
perceelgrootte, het bewoonbaar oppervlak, bouwjaar, de stijl, de staat van onderhoud. Als
verkoopmakelaar zijn wij natuurlijk goed op de hoogte van de actuele prijzen in onze regio.
Bovendien kijken we naar recent verkochte woning in de buurt, om een realistische

Hup & Fidom Garantiemakelaars waardebepaling te kunnen maken.

Kruisstraat 30

7941 AN Meppel Ook een waardebepaling?

Een waardebepaling bij ons is gratis.

0522-458510 Neem contact met ons op voor het plannen van een afspraak, dan komen wij vrijblijvend bij je
info@hup-en-fidom.nl langs.

www.hupenfidommakelaarsmeppel.nl

Taxatie nodig?

Een taxatierapport heb je vaak nodig bij aankoop van een woning, voor een overbrugging of
voor het oversluiten van je hypotheek. Wij zijn aangesloten bij het NWWI en overige validatie-
instituten. Dit betekend dat onze taxatierapporten bij elke geldverstrekker worden
geaccepteerd.



INTERESSE

in deze woning?
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Neem gerust contact met ons op!

Hup & Fidom Garantiemakelaars 0522-458510
Kruisstraat 30 info@hup-en-fidom.nl 8 r ONI
7941 AN Meppel www.hupenfidommakelaarsmeppel.nl Q(‘—\ Hlll’ lD
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